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Описание объекта закупки

Техническое задание 
Наименование объекта закупки: Приобретение жилого помещения – трехкомнатной квартиры общей площадью не менее 62,00 кв.м, для переселения граждан из аварийного жилищного фонда Бегуницкого сельского поселения Волосовского района Ленинградской области.

Описание цели закупки: Изолированное жилое помещение - квартира приобретается в собственность Администрации муниципального образования Бегуницкое сельское поселение Волосовского  муниципального района Ленинградской области путём купли-продажи жилого помещения - квартиры на вторичном рынке жилья в многоквартирном жилом доме у лиц, не являющихся застройщиками домов, для последующего предоставления жилых помещений гражданам, переселяемым из аварийного жилищного фонда.

Код по ОКПД 2: 68.10.11.000 Услуги по покупке и продаже жилых зданий и занимаемых ими земельных участков

Характеристика жилого помещения (квартиры):

	Наименование показателей
	Значение показателей, установленные заказчиком
	Предложение участника закупки****

 (точные значения показателей)

	1
	2
	3

	Характеристика
	Дом
	Дом

	Общие требования
	Многоквартирный жилой дом, в котором располагается квартира, должен быть введен в эксплуатацию не ранее 1991 года и износ здания должен быть не более 50%
Конструкция дома, в котором расположены квартиры –кирпичный или панельный.

Должна быть выполнена полная чистовая отделка мест общего пользования.

Оснащение системами теплоснабжения, водоснабжения, водоотведения (канализации) и электроснабжение многоквартирного дома должно осуществляться от городских сетей.

Наличие  системы общеобменной естественной вытяжной вентиляции.


	

	Характеристика
	Квартира
	Квартира

	Место расположение приобретаемой квартиры 
	п. Зимитицы, Волосовский район, Ленинградская область
	

	Площадь квартиры (общая)*


	площадью не менее 62,00 кв.м. и не более 66,30 кв.м.


	

	Количество комнат 
	Не менее трех комнат
	

	Площадь комнат
	-
	

	Площадь кухни
	-
	

	Общие требования**


	Любой этаж.

Квартира должна быть с чистовой отделкой и готова к проживанию, не требующая ремонта.

Квартира  должна быть изолирована, с отдельной кухней, санузлом и ванной комнатой (ванная комната и санузел могут быть совмещены, допускается наличие двух санузлов – один совмещенный с ванной комнатой, другой отдельный).

В квартирах не должно быть самовольного переустройства и/или перепланировки, которые не узаконены в порядке, установленном действующим законодательством Российской Федерации.

Квартира  не должна находиться в доме, признанном в установленном порядке ветхим, аварийным и подлежащим сносу.  
	

	Состояние полов:
	
	

	а) санузел, ванная комната
	Напольные покрытия из керамической плитки
	

	б) жилые комнаты, кухня, прихожая
	Линолеум или ламинат или ковролин или комбинированно. Наличие плинтуса при любом покрытии.
	

	Потолки:
	
	

	а) жилые комнаты, кухня, прихожая
	Окрашены или натяжной потолок, или декоративное покрытие.
	

	б) санузел, ванная комната
	Окрашены или натяжной потолок, или декоративное покрытие.
	

	Стены:
	
	

	а) санузел, ванная комната
	Обои, или окрашены, или облицовка глазурованной плиткой, или комбинированно или панели ПВХ.
	

	б) жилые комнаты, кухня, прихожая
	Окрашены или обои
	

	Двери:
	
	

	а) входная

б) межкомнатные
	Входная утепленная дверь с замком, ручками и дверным глазком.
	

	
	Деревянные  с фурнитурой или МДФ с фурнитурой.  В  санузле и ванной комнате дополнительно оснащены запорным механизмом (защелкой).

 Оборудованы наличником.
	

	Окна
	ПВХ. Комплектованы фурнитурой. Откосы ПВХ-сэндвич панели.
	

	Сантехническое оборудование,  электрическое оборудование
	  Состояние инженерных коммуникаций (вентиляция, теплоснабжение, водоснабжение, система канализации и электроснабжение) должно соответствовать требованиям санитарно-эпидемиологической безопасности.

  Централизованное отопление. Трубы и батареи должны находиться в исправном состоянии и не требовать проведения ремонта или замены.

         Система постоянного холодного и горячего водоснабжения. Трубы должны находиться в исправном состоянии и не требовать ремонта или замены. Система должна быть в исправном состоянии и не требовать ремонта или замены.

        Система электроснабжения должна быть в исправном состоянии и не требовать ремонта или замены. Наличие счётчика учёта электроэнергии, который соответствует требованиям, предъявляемым к прибору учета и к правилам его установки, установленным законодательством Российской Федерации об обеспечении единства измерений и о техническом регулировании.

        Наличие электророзеток, электровыключателей, выпусков электропроводки и патронов во всех помещениях квартиры, подвесные крюки для потолочных осветительных приборов во всех помещениях квартиры.

        Сантехническое оборудование: ванна  со смесителем или душевая кабина со смесителем и (или) умывальник со смесителем,  мойка кухонная со смесителем и сифоном, полотенцесушитель, унитаз с сиденьем и сливным бачком.
	 

	Наличие приборов учета
	Наличие приборов учёта на холодное и горячее водоснабжение, прошедших поверку в установленном порядке в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации.
	

	Обременение на квартиру
	На момент заключения контракта квартира должна находиться в собственности Продавца, быть свободна от любых прав и притязаний третьих лиц, не обременена (не заложена, не является предметом судебного спора, не находится под арестом (запрещением), иным ограничением, не передана в аренду, доверительное управление).

Квартира должна продаваться свободной от проживания третьих лиц (в т. ч. указанных в п. 4 ст. 292 и п. 1 ст. 558 ГК РФ), имеющих в соответствии с законодательством Российской Федерации право пользования данной квартирой.

На момент передачи квартиры задолженность по оплате взносов в фонд капитального ремонта общего имущества многоквартирных жилых домов, по коммунальным, налоговым и иным платежам должна отсутствовать. В случае, если после перехода права собственности на квартиру Покупателю, выявится задолженность по указанным платежам, Продавец обязуется ее погасить за счет собственных средств, по требованию Покупателя.
	

	Документы
	Наличие документов для осуществления государственной регистрации перехода права собственности на квартиру определяется в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации. 

На жилое помещение должны быть в наличии: правоустанавливающие документы (договор или иной документ***) и правоподтверждающие документы (копия выписки из ЕГРН); технический паспорт (при наличии), кадастровый паспорт (при наличии) и иные документы, необходимые для оформления квартиры.

На момент передачи жилого помещения (квартиры) Продавец обязан предоставить Покупателю:

- справку об отсутствии зарегистрированных лиц в жилом помещении;

- справку об отсутствии задолженности по коммунальным, налоговым платежам, электроэнергии;

- справку об отсутствии задолженности по оплате взносов в фонд капитального ремонта общего имущества многоквартирных жилых домов;

- согласие органа опеки и попечительства на совершение сделки (в случае, если в жилом помещении проживают несовершеннолетние члены семьи собственника жилого помещения);

- согласие супруга/супруги, если квартира приобреталась в период брака и является общей совместной собственностью.
	


*Общая площадь квартир определяется согласно приказу Минэкономразвития России от 01.03.2016 № 90 «Об утверждении требований к точности и методам определения координат характерных точек границ земельного участка, требований к точности и методам определения координат характерных точек контура здания, сооружения или объекта незавершенного строительства на земельном участке, а также требований к определению площади здания, сооружения и помещения» и не включает в себя площади балконов, лоджий и террас.
**Все работы по внутренней отделке помещений должны соответствовать требованиям технических регламентов и иным обязательным требованиям, установленным законодательством Российской Федерации (Федеральный закон от 30.03.1999 № 52-ФЗ «О санитарно-эпидемиологическом благополучии населения»; Положение о государственном санитарно-эпидемиологическом нормировании (утверждено постановлением Правительства Российской Федерации от 24.07.2000 № 554); санитарно-эпидемиологические правила и нормативы СанПиН 2.1.2.2645-10 «Санитарно-эпидемиологические требования к условиям проживания в жилых зданиях и помещениях» (утверждены постановлением Главного государственного санитарного врача Российской Федерации от 10.06.2010 № 64); Правила и нормы технической эксплуатации жилищного фонда (утверждено Постановлением Госстроя России от 27.09.2003 г. № 170 и др.).

*** Правоустанавливающие документы, подтверждающие право собственности продавца на отчуждаемое жилое помещение:

 - акты, изданные органами государственной власти или органами местного самоуправления в рамках их компетенции;

- договоры и другие сделки в отношении недвижимого имущества;

- акты (свидетельства) о приватизации жилых помещений;

- свидетельства о праве на наследство;

- вступившие в законную силу судебные акты;

- акты (свидетельства) о правах на недвижимое имущество;

- иные акты передачи прав на недвижимое имущество и сделок с ним;

- иные документы, которые подтверждают наличие, возникновение, прекращение, переход, ограничение (обременение) прав.

**** Показатели должны быть конкретными и не содержать слова «более», «менее», «не более», «не менее», знаки >,< и т.п. 

Требования к качеству жилого помещения:

- наличие в исправном состоянии всех инженерных сетей, инженерного оборудования;
- приобретаемое жилое помещение должно отвечать установленным санитарным и техническим правилам и нормам, иным требованиям законодательства (ст.15 Жилищного кодекса РФ, СанПиН 2.1.2.2645-10 "Санитарно-эпидемиологические требования к условиям проживания в жилых зданиях и помещениях", должно быть пригодным для постоянного проживания и отвечать требованиям, предъявляемым к жилым помещениям (Постановление Правительства РФ от 28.01.2006 года № 47 «Об утверждении положения о признании помещения жилым помещением, жилого помещения непригодным для проживания и многоквартирного дома аварийным и подлежащим сносу»);
 Жилое помещение на момент продажи должно быть свободными от любых имущественных прав и претензий третьих лиц, никому не продано, не подарено, под запретом не состоять, судебных споров не иметь. По приобретаемому жилому помещению должна отсутствовать задолженность по жилищно-коммунальным платежам, по налогу на имущество.

Требования к техническим и иным документам при поставке (регистрации) жилого помещения (квартиры).

Наличие оформленных в установленном порядке следующих документов:

– свидетельства о государственной регистрации права Управления Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Ленинградской области на объект недвижимости на жилые помещения;

– выписка из ЕГРП выданная не позднее 10 календарных дней до даты предоставления заявки на участие в аукционе;

– техническая документация на объекты недвижимости – жилое помещение (технические и кадастровые паспорта);

– копия письменного, нотариально заверенного согласия супруга (супруги) на отчуждение объекта недвижимости – жилого помещения (в случае приобретения объекта недвижимости продавцом на основании Контракта купли-продажи, мены или иной возмездной сделки и нахождения в зарегистрированном браке);

– документ, подтверждающий основание возникновения права на жилое помещение (свидетельство о праве на наследство, Контракт купли-продажи, Контракт дарения и др.);

– справка об отсутствии в квартире зарегистрированных лиц;

– решения (постановления), разрешающего отчуждение жилья несовершеннолетнего ребенка при долевом участии в собственности на объект недвижимости – жилое помещение (в случае наличия у детей (ребенка) доли в праве общей собственности на объект недвижимости – жилое помещение);

– другие документы, подтверждающие свободу от любых имущественных прав и претензий третьих лиц, судебных споров, залоговых обязательств.

Если общая площадь приобретаемого жилого помещения менее  указанного в расчете НМЦК, то сумма контракта будет рассчитываться исходя из стоимости 1 кв. м. жилья 60 933 руб. 76 коп. указанного в  постановлении администрации муниципального образования Бегуницкое сельское поселения Волосовского муниципального района Ленинградской области от 08.11.2021 г. № 242 «Об утверждении норматива стоимости одного квадратного метра общей площади жилья на 4 квартал 2021 г. на территории муниципального образования  Бегуницкое  сельское поселение Волосовского муниципального района Ленинградской области».

